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Page de couverture : Photo des enfants de nos locataires participants au concours de  
                           dessins organis® par lôOffice pour la carte de vîux de 2016. 
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GOUVERNANCE ET ORGANISATION 
 

 
 

LE CONSEIL DôADMINISTRATION AU 31/12/2015  
 
Le conseil d'administration de l'Office Public de l'Habitat ERMONT HABITAT est composé de 23 
membres depuis janvier 2011 suite au passage dans la strate des OPH de plus de 2000 
logements. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
Le Préfet est commissaire du gouvernement. Il assiste aux réunions du conseil d'administration avec voix consultative. 

Un repr®sentant du Comit® dôEntreprise assiste également avec voix consultative aux réunions du conseil 

dôadministration. 

 

 

 

Elus de la collectivité de rattachement 
M. Joël NACCACHE, Président d'Ermont 
Habitat 
M. Hugues PORTELLI, Sénateur-Maire de la 
ville d'Ermont 

Mme Dominique NEVEU 

M. Xavier HAQUIN 

M. Pierre TELLIER 

Mme Cathy-Khadija YAHYA 

Personnalités qualifiées 

M. Patrick BAQUIN 

M. Christophe FORGET 

Mme Evelyne BARAZZUTTI, Vice-présidente 

M. Richard BOUSQUET 

Mme Christine COMMIN 
Elu d'une collectivité territoriale 
n'appartenant pas à la collectivité de 
rattachement 

M. Pierre LE BEL 

Mme Léa GRANDJANIN 

Représentant de l'UDAF 

Mme Christiane CHAUVET JACQUET 

Représentant Action Logement 

M. Gérard PIQUARD 

Représentant de la CAF 

M. Christian BESNIER 

Représentants élus par les locataires 
Mme Claudine BERNIER (CNL) 
M. Didier LETRAUT DIT TAG (CNL) 

Mme Magali BOMY (CGL) 

Mme Annie TOULET-MELAT (CGL) 

Représentant d'une organisation syndicale 

Mme Cécile SELLIER (CGT) 

M. Raoul JOURNO (CFDT) 

Représentant d'une association d'insertion 

Mme Florence BARRET 

LE BUREAU DU CONSEIL 

Le président du Conseil d'administration 
est président de droit du Bureau. 

Le directeur général participe au Bureau 
avec voix consultative. 

Le Bureau décide des programmes de 
réservation foncière, d'aménagement, de 
construction et de réhabilitation. 

Il autorise d'une manière générale les 
transactions, les emprunts, les orientations 
générales en matière de placement de 
fonds, les souscriptions, les acquisitions ou 
cessions de parts. 

Le Bureau est composé de 6 membres en 
plus du Président 

Joël NACCACHE, Président 

Evelyne BARAZZUTTI, Vice-présidente 

Xavier HAQUIN 

Patrick BAQUIN 

Pierre LE BEL 

Pierre TELLIER 

Claudine BERNIER 
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LES COMMISSIONS  
 

La Commission d'attribution de logement (CAL) 

Le Conseil d'administration fixe la politique d'attribution qui doit être 
appliquée par la CAL. Cette dernière agit dans un cadre législatif et 
réglementaire très strict afin d'assurer des conditions d'équité et de 
transparence pour toutes les personnes demandeurs d'un logement 
et satisfaisant aux conditions réglementaires. 

M. Joël NACCACHE, Président 

Mme Evelyne BARAZZUTTI, Vice-présidente 

Mme Cathy-Khadija YAHYA 

M. Pierre TELLIER 

Mme Christine COMMIN 

Mme Claudine BERNIER 

Mme FLORENCE BARRET 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

La Commission d'appel d'offres (CAO) 

Depuis la loi 2011-525 du 17 mai 2011, le 
nouveau CCH prévoit dans son article L.421-26 
que les OPH sont dorénavant soumis non plus au 
Code des Marchés Publics mais à l'ordonnance 
n°2005-649 du 6 juin 2005. 

M. Stéphane VIGNE, Président 

M. Joël NACCACHE 

M. Hugues PORTELLI, Sénateur-Maire de la Ville 
ŘΩ9ǊƳƻƴǘ 

M. Xavier HAQUIN 

M. Patrick BAQUIN, suppléant 

Mme Dominique NEVEU, suppléante 

M. Pierre LE BEL, suppléant 
Le Conseil de Concertation Locative 
 
La loi (loi SRU du 12 janvier 2000) a rendu obligatoire 
la création de conseils de concertation locative dans 
ƭŜǎ hŦŦƛŎŜǎ Ŝǘ {! I[aΣ ŀŦƛƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ Ŝǘ 
le déroulement de la concertation avec les habitants 
et leurs associations sur les questions liées au service 
rendu par les organismes et à la gestion immobilière 
ŘŜǎ ŜƴǎŜƳōƭŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘƛƻƴǎΦ 
 
M. Joël NACCACHE, Président 
 
Mme Dominique NEVEU 
 
M. Richard BOUSQUET 
 
Mme Claudine BERNIER (CNL) 
 
M. Didier LETRAUT DIT TAG (CNL) 
 
Mme Magali BOMY (CGL) 
 
Mme Annie TOULET-MELAT (CGL) 
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LôORGANIGRAMME AU 31/12/2015 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Chargée des 
Ressources Humaines 

Marion GENTILINI 

Comptable 

Elodie ALEXANDRE 

Responsable de Secteur et 
Qualité de service 

Lionel LE BRAS 

Responsable de secteur  
Pascal BEAUMONT 

 

Responsable de secteur 
Hassen RAHMOUNI 

 

Chargé du Contentieux 
Marianne SALLES 

 
 

Directeur Général Adjoint 
Responsable de Gestion 

Locative et Juridique  
Alain BEUNEUX 

Agent dôaccueil 
Nadège BOURDIN 

 

Assistante de Direction 
Caraine EMILIEN 

 

Responsable Administratif et 
Financier 

Nathalie GONCALVES VAZ 

Assistante technique 
Céline GROSPIERRE 
 

Chargée du quittancement 
Aline WIDENDAELE 

 

Gardiens dôImmeuble  
Rénald MOUILLON 
Damien FREITAS 
Franck GEORGES  

Dominique LACOURT  

Agent de maintenance 

Rony PIERRE VICTOR 

Gardiens dôImmeuble  
Stéphane MILLE  
Matthieu MAZOIR 
Lucien NôGOTTA 

Belabbes BOUANANI 
Béatrice CLEMENT 

Paul AKOUN 
 
 
 

 

Charg®e dôattributions 
logement 

Roxane REI 

Directeur Général 
Stéphane VIGNE 

 

Chargée des Marchés 
Publics 

Saliha DAHMANI 

Président 
Joël NACCACHE 

 

Responsables de 
programmes 

Achour GRAICHE 
Nashater HARVINDER 

 
 

 

Gardiens dôImmeuble  
Sadia GHOURABI  
David MENNOCK 

Henri DOOH-COLLINS 
 

Rosa PEREIRA 
Pascal LESCAUT 

Francis GUAY 
Joël YVART 

 
 

 

Responsable de la 
Proximité et de la Maîtrise 

dôOuvrage 
Aurélie DENIMAL 

 

Chargé de communication et lien social 
Max JOURNO 
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LE RATTACHEMENT DE LôOPH A SON EPCI 
 
 
La loi ALUR du 24 mars 2014 prévoit que les Offices Publics de lôHabitat actuellement rattach®s ¨ des 
communes seront, à compter du 1er janvier 2017, obligatoirement rattach®s ¨ lôEtablissement Public de 
Coopération Intercommunale (EPCI) dont est membre la commune concernée, dès lors que celui-ci est 
comp®tent en mati¯re dôhabitat. 
 
Ainsi, jusquôau 1er janvier 2017, le changement de rattachement suit la procédure prescrite par le code 
de la construction et de lôhabitation (au II de lôarticle R.421-I). A partir du 1er janvier 2017, si rien nôa ®t® 
fait, côest le repr®sentant de lôEtat dans le D®partement qui, en vertu dôune proc®dure sp®cifique ¨ d®finir 
par d®cret en Conseil dôEtat, prononce le rattachement ¨ lôEPCI. 
 
Le choix des ®lus locaux en concertation avec lôOffice a ®t® dôengager d¯s 2015 une démarche 
volontaire et négociée en application de la procédure décrite dans le CCH.  
Ce sujet a ®t® ®voqu® par le Pr®sident de lôOffice lors de la s®ance du Conseil dôAdministration du 05 
novembre 2014. 
 
Le Pr®sident de la communaut® dôagglom®ration Val-et-Forêt, par délibération du bureau 
Communautaire du 19 d®cembre 2014, a sollicit® M. le Maire de la commune dôErmont pour le 
rattachement dôErmont Habitat ¨ la communaut® dôAgglom®ration Val-et-Forêt. 
 
M. le Maire, par courrier du 19 janvier 2015, a propos® au Conseil dôAdministration dôErmont Habitat 
dô®mettre un avis favorable ¨ son rattachement volontaire ¨ Val-et-Forêt. 
 
Les étapes de la procédure ont été suivies selon les règles définies par le CCH : 
 

- Information du Comit® dôEntreprise le 27 janvier 2015, 

- Délibération n°02-2015  du Conseil dôAdministration de lôOffice du 11 F®vrier 2015,  

- D®lib®ration du Conseil Municipal dôErmont nÁ15/24 du 09 avril 2015, 

- Délibération du Conseil Communautaire n°2015/02/21 du 13 avril 2015, 

- Courrier du 24/08/2015 de la Communaut® dôAgglom®ration de Val-et-Forêt au Préfet du Val 

dôOise, 

- Avis favorable du CRHH le 12 octobre 2015, 

- Arrêté préfectoral n°15-12803 dat® du 16/11/2015 autorisant le rattachement de lôOPH ERMONT 

HABITAT ¨ la Communaut® dôAgglom®ration de Val-et-Forêt  à compter du 31 décembre 2015, 

- D®lib®ration du Conseil Communautaire nÁ 2015/08/06 du 14 d®cembre 2015 dont lôobjet est la 

fixation du nombre de membres du Conseil dôAdministration de lôOffice et la d®signation des 

membres ; délibération validée par le contrôle de légalité. 

- Installation de la nouvelle gouvernance de lôOffice d®sign®e par Val et For°t le 20 janvier 2016 en 

pr®sence dôun repr®sentant de la Pr®fecture. 

 

En parallèle Val-et-For°t a fusionn® avec lôagglom®ration du Parisis pour devenir ç Val Parisis » au 1er 

janvier 2016. De fait lôOffice sôest trouv® rattach® au 1er janvier 2016 à cette nouvelle agglomération de 

15 communes et 260 000 habitants. 

 

LôOffice devient ainsi un outil au service des ®lus de ce territoire et de ses habitants pour développer un 

habitat social de qualité avec la Proximité comme maître mot. 
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LE PATRIMOINE DE LôOFFICE 
 

17 r®sidences sont r®parties sur la commune dôErmont : 
 
 
 

 
 
 
 
 
Le patrimoine est resté stable en 2015 à 2055 logements. 
 
 
 
 
 
 
 

 

hΩ½Ŝƴ 
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*A noter que la résidence « Les Arts » (32 logements) comporte 16 logements individuels (ateliers dôartistes). 

 

 
Typologie des logements de lôOffice 

 
 

Résidences 
Année de 

construction 

Nombre de logement par type Nombre 
total de 

logements 

Foyers 
Logements 

Commerces 
T1 T2 T3 T4 T5 

L'EGLISE  
1932 1 14 27 2 0 44 

    Convention : PLUS 

OBRE 
1955 0 0 24 0 0 24     

Convention : aucune 

LE VILLAGE 
1959 0 41 87 40 0 168   15 

Convention : PLUS 

CALMETTE 
1960 et 1970 9 20 49 44 5 127   1 

Convention : PLUS 

SAINT FLAIVE 
1961 0 49 68 66 0 183   33 

Convention : aucune 

LES ESPERANCES 
1967 46 60 196 75 25 402     

Convention : PLUS 

JEAN JAURES 
1957 et 1969 7 0 12 0 0 19     

Convention : aucune 

LES BAPAUMES 
1971 8 8 74 62 8 160     

Convention : PLUS 

LES CARREAUX 
1974 62 54 123 52 11 302     

Convention : PLUS 

LES ARTS* 
1985 0 16 16 0 0 32     

Convention : PLUS 

LA HALTE 
2000 0 3 3 3 0 9     

Convention : PLI 

CERNAY 
2002 0 12 12 8 0 32     

Convention : PLUS 

ROSSIGNAUX 1 
1960 0 74 82 91 36 283     

Convention : PLUS 

ROSSIGNAUX 2 

1960 0 0 45 131 40 216     Conventions : PLAI, PLS et 
PLUS 

CLOS DE L'AUDIENCE 
2010 0 6 11 6 2 25     

Conventions : PLAI et PLUS 

LES HAUTS D'ERMONT 

2010 0 0 2 6 2 10     Maison de ville 

Convention : PLUS 

O'ZEN 
2014 0 4 10 5   19     

Convention : PLS 

RPA JEANNE D'ARC 1975            73   

FOYER PHILIPPON 1993            24   

TOTAL 
  

133 361 841 591 129 2055 97 49 

 
  6,47 17,57 40,92 28,76 6,28 100 % 
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INVESTISSEMENTS IMMOBILIERS ET ENTRETIEN DU PARC 
 

 
 
En investissement, conformément aux engagements, les opérations suivantes ont été menées 
ou engagées : 
 

1. La réhabilitation de la r®sidence Esp®rances sôest achev®e au 1er trimestre 2015 ; les 
entreprises ont été désignées en décembre 2015 pour les travaux de résidentialisation 
qui débuteront au 1er trimestre 2016. 
 

2. La réhabilitation de la résidence Jean Jaurès a été engagée et sera livrée début 2016. 
 

3. La réhabilitation de la résidence Saint-Flaive est en phase de préparation de chantier et 
les travaux débuteront concrètement en février 2016. 

 
4. La résidentialisation de la résidence des Carreaux est en phase de finalisation de 

programme apr¯s accord sur le projet du Conseil dôAdministration, de lôAmicale des 
Locataires et des locataires consultés par questionnaire. 
 

5. La rénovation complète des deux ascenseurs au 2 Place Courbet de la résidence « Les 
Rossignaux 1 » a été réalisée. 

 
6. La rénovation des toitures terrasses de la résidence Espérances a été achevée en 

décembre 2015. 
 

7. Le ma´tre dôîuvre de la 1ère tranche de réhabilitation des résidences Rossignaux 1 et 2 a 
®t® d®sign®, il sôagit de LAIR ET ROYNETTE. Les ®tudes ont ®t® engag®es. 

 
8. Le concours dôarchitectes pour lôop®ration de démolition-reconstruction de la résidence 

OBRE (24 logements démolis et 82 logements construits dont 70 en locatif social et 12 
en accession sociale) a été lancé. Le jury de concours réuni le 22/12/2015 a sélectionné 
3 candidats. Le projet final sera retenu en juin 2016. En parallèle le relogement des 
locataires sôest poursuivi et touche ¨ sa fin. Au 31/12/2015, seuls 2 locataires restent ¨ 
reloger. 

 
9. Lô®tude de r®novation de la r®sidence des Arts a ®t® engag®e mais nôest pas encore 

finalisée. 
 

10. Les travaux de la Régie (rénovation de la salle du Conseil dôAdministration, création 
dôune salle de r®union et dôun local Comit® dôentreprise) ont ®t® r®alis®s. Lô®tude de 
réaménagement du rez-de-chaussée du siège a été réalisée en concertation avec les 
personnels concernés. Les travaux seront réalisés en 2016. 
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GROS ENTRETIEN PROGRAMME 
 
Le programme prévu a été réalisé de la façon suivante :  
 

Résidences Travaux Budget R®alis® en ú

EGLISE Trottoirs à reprendre devant la résidence 36 000,00 31 582,10

CALMETTE Peinture cages d'escaliers 70 000,00 70 849,90

Installation d'une parabole collective sur chaque batiment 20 000,00 12 145,84

Mise en place de grille haute accès aux caves 13 000,00 11 448,82

Création de 2 marches devant trappe vide-sanitaire pour faciliter accès bat 1,2,3,et 4 1 500,00

Renforcement éclairage vide-sanitaire 2 750,00 6 472,54

VILLAGE Pose de 16 portes sur anciens local VO 13 000,00 13 024,00

Reprise problème inondation et local électrique en sous-sol 20 000,00

Remplacement colonne electrique des services généraux 20 000,00 16 723,39

Remplacement moteurs vmc 10 000,00 12 055,01

Mise en place d'un portillon accès piéton 1 600,00 1 448,70

Remplacement des chapeaux de ventilation 7 500,00 5 505,50

Remplacement colonne electrique des services généraux 20 000,00 18 847,22

Serrurerie 10 000,00 4 181,10

Remplacement volets roulants 5 000,00 0,00

Remplacement Vanne de Pied de colonnes eau 3 000,00 0,00

Remplacements robinets radiateurs + Vanne arrêt chauffage pied de colonne 7 000,00 6 091,80

Remplacement colonne EU EV 25 000,00 20 907,25

Chauffe bains + ballons 22 250,00 24 013,82

Eclairage public 12 000,00 21 412,66

Aménagement aires de jeux 35 000,00 29 408,74

Reprise VRD 20 000,00 12 322,20

Interphone 20 000,00 16 566,55

Espaces verts 5 400,00 4 493,20

TOTAUX 400 000,00 339 500,34

CARREAUX

LES ROSSIGNAUX 2

LES BAPAUMES

LES ESPERANCES

Marchés à bon de commande
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La réfection des logements suite aux états des lieux 
 
La dépense moyenne par logement sô®tablit à 4317ú par logement en 2015 soit un chiffre 
significativement plus important quôen 2014 (3 460 ú/logement). 
 
Une attention a été portée sur certains secteurs moins attractifs comme les Rossignaux pour lesquels 
les travaux ont été plus conséquents. 
 
Mais surtout une dizaine de locataires de la résidence OBRE a été relogée en 2015 sur le patrimoine de 
lôOffice pour lesquels des travaux de relocation suppl®mentaires ont ®t® consentis (sur Saint-Flaive et le 
Village notamment).  
 
 

EGLISE 2 2 395,19 1 197,60

OBRE 0 0,00 0,00

CLOS DE L'AUDIENCE 1 1 430,00 1 430,00

VILLAGE 8 39 096,69 4 887,09

CALMETTE 5 21 141,26 4 228,25

ST FLAIVE 9 63 499,59 7 055,51

ESPERANCES 12 34 840,35 2 903,36

J-JAURES 0 0,00 0,00

BAPAUMES 5 21 583,77 4 316,75

CARREAUX 15 58 529,62 3 901,97

LES ARTS 2 2 066,76 1 033,38

HALTE 0 0,00 0,00

CERNAY 4 7 167,15 1 791,79

ROSSIGNAUX 1 12 53 991,48 4 499,29

ROSSIGNAUX 2 15 82 852,66 5 523,51

HAUTS D'ERMONT 1 391,06 391,06

O'ZEN 0 0,00 0,00

TOTAUX 90 388 594,52 4 317,72

RESIDENCES
NOMBRE 

SORTANTS

TOTAL 

MONTANT DES 

TRAVAUX NR

MOYENNE 

MONTANT 

TRAVAUX NR

 
 
 
 
Lôadaptation des logements  
 
LôOffice poursuit ses efforts en mati¯re dôadaptation des logements li®e en particulier au vieillissement 
de ses locataires. 
 
Ainsi 10 logements ont fait lôobjet de travaux sp®cifiques demand®s par les locataires pour un montant 
de 17 414 ú. 
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LES MARCHES PASSES EN 2015 

 

Contrat 
Objet de lôaffaire ou du march® 

Désignation du lot 
Entreprise Titulaire 

Montant  

Notifié 

2015-01 Fourniture de détecteurs avertisseurs autonomes de fumée CHUBB FRANCE  

94850 IVRY SUR SEINE CEDEX 

19 800,00 

2015-02 Travaux dôinterphonie et dô®lectricit® courant faible dans le cadre de la 
remise en état des logements et des parties communes 

ALTRIS  

92500 RUEIL MALMAISON 

150 000,00 

2015-03 Prestations dôentretien des portes de parkings et portails automatiques des 
résidences de lôOffice 

THYSSENKRUPP 

92800 PUTEAUX 

10 455,00 

2015-04 Remplacement des chauffes bains gaz dans les logements des résidences 

de lôOffice 

CONFOGAZ  

69100 VILLERBANNE 

120 000,00 

2015-05 Refonte du site internet de Ermont Habitat GALLIMEDIA  

95003 CERGY PONTOISE Cedex 

8 970,00 

2015-06 Fourniture et pose de 4 portails à deux vanteaux pour sécurisation des 

cages dôescaliers de la r®sidence Les Carreaux 

ALIUM CONCEPT  

95120 ERMONT 

8 891,53 

2015-07 Travaux de mise en conformité et  de remplacement complet de 2 
ascenseurs Résidence les Rossignaux à Ermont 

KONE  

78190 TRAPPES 

199 871,00 

2015-08 Etude comparative pour la réhabilitation ou la démolition/reconstruction 
de la résidence les Arts 

B & S Conception 

92240 MALAKOFF 

18 804,00 

2015-09 Réfection des peintures des cages dôescaliers de la R®sidence Calmette ADI BATIMENT  

95100 ARGENTEUIL 

52 459,00 

2015-10 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 
Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Isolation Thermique par lôExt®rieur 

EMERAUDE  

93600 AULNAY SOUS BOIS 

152 552,18 

2015-11 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 
Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Couverture - Etanchéité 

ETI  

94460 VALENTON 

22 353,00 

2015-12 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 
Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Menuiseries extérieures et intérieures 

ADI BATIMENT  

95100 ARGENTEUIL 

147 020,00 

2015-13 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 
Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Plomberie - Ventilation 

RODARI BATIMENT  

78420 CARRIERES SUR SEINE 

58 250,00 

2015-14 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 

Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Electricité 

CIDELEC  

91560 CROSNE 

28 923,00 

2015-15 Travaux de Réhabilitation de 19 logements en milieu occupé Résidence 
Jean-Jaurès à Ermont (95) 

Peinture - Faïence 

RODARI BATIMENT  

78420 CARRIERES SUR SEINE 

55 642,50 

2015-16 Entretien de la Robinetterie ISERBA 

69120 VAULX EN VELIN 

119 211,00 

2015-17 R®fection de lô®tanch®it® des toitures terrasses de la r®sidence ç Les 
Espérances » 

ETI  

94460 VALENTON 

432 442,75 

2015-18 Désinsectisation, dératisation, désourisation, nettoyage et désinfection des 

colonnes vide-ordures du patrimoine de lôOph dôErmont Habitat 

ISS Hygiene et Prévention 

75017 PARIS 

44 922,36 

2015-19 Entretien des toitures du patrimoine et menues réparations TRI AXES  

95300 ENNERY 

66 310,65 

2015-20 Mission Coordination SPS Niveau 2 dans le cadre de travaux dô®tanch®it® 
sur les toitures de la résidence Les Espérances 

SOCOTEC 

95614 CERGY PONTOISE Cedex 

3 685,00 

2015-21 Mission Coordination SPS Niveau 2 dans le cadre de travaux de 
réhabilitation de la résidence Jean Jaurès 

SOCOTEC 

95614 CERGY PONTOISE Cedex 

1 952,50 

2015-22 Mission SPS Réhabilitation Saint Flaive SOCOTEC 

95614 CERGY PONTOISE Cedex 

8 745,00 

2015-23 Réhabilitation de 183 logements sur la résidence Saint-Flaive et mise en 
conformité des commerces selon la réglementation PMR 

BREZILLON  

93420 VILLEPINTE 

4 690 000,00 
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Contrat 
Objet de lôaffaire ou du march® 

Désignation du lot 
Entreprise Titulaire 

Montant  

Notifié 

2015-24 Mission de Maitrise dôOeuvre dans le cadre de la r®habilitation de 500 
logements sur la résidence Rossignaux 1 et 2 

LAIR & ROYNETTE 

ARCHITECTES  

75009 PARIS 

290 700,00 

2015-25 Travaux dôentretien courant et remise en ®tat des logements et parties 

communes 

Menuiserie intérieure et extérieure ï vitrerie / serrurerie - quincaillerie 

RENOV OUEST DG 

95100 ARGENTEUIL 

450 000,00 

2015-26 Travaux dôentretien courant et remise en ®tat des logements et parties 

communes 

 

Electricité ï courants forts= 

CIDELEC  

91560 CROSNE 

600 000,00 

2015-27 Travaux dôentretien courant et remise en ®tat des logements et parties 
communes 

 

Maçonnerie ï Plâtrerie - Carrelage 

Entreprise PHILIPPON  

95580 ANDILLY 

300 000,00 

2015-28 Remplacement de moteurs VMC Résidence  " Les BAPAUMES " HYGEBAT  

59262 SAINGHIN EN 
MELANTOIS 

34 444,28 

2015-29 Mission dôassistance technique pour le suivi du contrat dôentretien des 
ascenseurs du patrimoine 

Cabinet Bernard Pluchet 

95170 DEUIL LA BARRE 

24 000,00 

2015-30 Résidentialisation -  Am®nagements et R®fection de lô®clairage ext®rieur 

Résidence " Les Espérances " 

Résidentialisation 

ENTREPRISE FILLOUX  

95580 ANDILLY 

103 820,70 

2015-31 Résidentialisation -  Am®nagements et R®fection de lô®clairage ext®rieur 

Résidence " Les Espérances " 

Aménagement parkings aériens 

CONSTRUCTIONS MS 

77220 GRETZ ARMAINVILLIERS 

360 995,00 

2015-32 Résidentialisation -  Am®nagements et R®fection de lô®clairage ext®rieur 

Résidence " Les Espérances " 

R®fection de lô®clairage 

BIR  

94438 CHENNEVIERES SUR 
MARNE Cedex 

49 983,00 

 

 

 

 

 
 

Réhabilitation de la résidence Saint-Flaive 
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L'ACTIVITE DE GESTION ET DE SERVICE 

 

 
 

LôENQUETE SOCIALE  
 
Lôenqu°te SLS réalisée chaque année (et OPS tous les 2 ans) donne des indications intéressantes sur 
la population log®e par lôOffice.  
 
 
 
 

 
 
 
Nous observons une stabilité par rapport aux chiffres de 2014 avec des tendances qui se confirment : 
- part importante de personnes seules et de familles monoparentales (59%) ; 
- 37% de locataires de plus de 60 ans. 
 
 
 

 

 
  
 
 
 

 

 
      

Nous observons une diminution des 
locataires avec des ressources inférieures 
à 60% des plafonds PLUS : 53% en 2015 
contre 59% en 2014. 
La tendance sôinverse sôagissant des 
emménagés récents (depuis le 1er janvier 
2014) puisquôils sont 54% à avoir des 
ressources inférieures à 60% des plafonds 
contre 45% en 2014. 

 

Composition 

du foyer

PLAI PLUS PLS

DEROGATION pour 

ROSSIGNAUX 1 

Arrêté n° 12 -247 

du Préfet du Val 

d'Oise

catégorie 1 12 722 23 127 30 065 37 003,20

catégorie 2 20 740 34 565 44 935 55 304,00

catégorie 3 24 929 41 550 54 015 66 480,00

catégorie 4 27 373 49 769 64 700 79 630,40

catégorie 5 32 407 58 917 76 592 94 267,20

catégorie 6 36 466 66 300 86 190 106 080,00

pers. supp. 4 062 7 388 9 604 11 820,80

PLAFONDS DE RESSOURCES 2015
(plafonds de ressources 2014 augmentés de 0,47% 3éme T 2014 IRL)

(arrêté du 30 décembre 2014)

Revenu fiscal 2013 euros

 

AGE DU TITULAIRE 

Ressources du Ménage  
(% plafond PLUS) 

Ressources du Ménage 
(Emménagés récents)  
(% plafond PLUS) 
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Nous observons globalement une stabilité 
concernant lôactivit® professionnelle des 
occupants avec 43% dôemploi stable en 
2015 contre 42% en 2013. 
A noter que sôagissant des emm®nag®s 
récents (depuis le 1er janvier 2014) la 
proportion dôemploi stable est plus 
importante et sô®tablit à 56%. Néanmoins 
il est à noter une part plus importante des 
emplois précaires et des demandeurs 
dôemploi inscrits (24% contre 18% pour 
lôensemble des occupants).  

Activité professionnelle des 
occupants 

Activité professionnelle des 
emménagés récents 
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LES ATTRIBUTIONS DE LOGEMENTS EN 2015 
 
En 2015 99 logements ont été attribués dont 21 ont concerné des mutations internes au parc soit 21 %. Il y a eu 18 accords 
collectifs dont 9 DALO. 
 
 

RESIDENCE 
Nbre de 

logements 
Préfecture Commune CG 95 

Action 
Logement 

Ermont 
Habitat 

Total 
Taux 

rotation 
en % 

LA HALTE 9        

LES HAUTS D'ERMONT 10  1    1 10% 

OôZEN 19 1     1 5.3% 

JEAN JAURES 19        

OBRE 24 - - - - - - - 

LE CLOS DE L'AUDIENCE 25 1     1 4% 

LES ARTS  32 1    1 2 6.2% 

CERNAY 32 2   2  4 12.5% 

EGLISE 44 2    1 3 6.8% 

CALMETTE 127 1 1 1  1 4 3.1% 

BAPAUMES 160 1 2 1  1 5 3.1% 

VILLAGE 168 3 1   4 8 4.7% 

ST FLAIVE 183 1 1   4 6 3.3% 

ROSSIGNAUX II 216 8   3 5 16 7.4% 

ROSSIGNAUX 283 2 3  6 3 14 4.9% 

CARREAUX 302 4 1   11 16 5.3% 

ESPERANCES 402 2 7  2 7 18 4.5% 

TOTAL 2055 29 17 2 13 38 99 4.8% 

% attributions/ 
contingent 

100% 29.3% 17.2% 2% 13.1% 38.4% 100%  

 
 
 
 
 

Attributions par 
typologie de 
logements 

Nombre/ 
typologie 

Nombre 
attributions 

% du total des 
attributions 

% par rapport 
typologie 

Type 1 133 10 10.1% 7.5% 

Type 2 361 25 25.2% 6.9% 

Type 3 841 40 40.4% 4.8% 

Type 4 591 20 20.2% 3.4% 

Type 5 129 4 4.1% 3.1% 

TOTAL 2055 99 100 - 
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Le Supplément de Loyer de Solidarité (SLS) 

 
Au 31 décembre 2015, 69 locataires étaient soumis au SLS soit autant quôen 2014 avec un montant 
moyen en légère baisse à 13 518 ú par mois (13 994ú au 31/12/2014). 
 

 

Résidences 
Nbre de 

logements 

Nbre de 
locataires 
soumis au 

SLS 

Taux 
Montant 
mensuel 

SLS 

Montant 
moyen 

SLS 

EGLISE 44 1 2,27% 232,47 232,47 

OBRE 24 
  

 
 

VILLAGE 168 9 5,36% 1 382,96 153,66 

CALMETTE 127 
    

ST FLAIVE 183 9 4,92% 1 933,63 214,85 

ESPERANCES 402 21 5,22% 3 903,18 185,87 

J-JAURES 19 5 26,32% 538,96 107,79 

BAPAUMES 160 8 5,00% 2 202,25 275,28 

CARREAUX 302 12 3,97% 3 087,41 257,28 

LES ARTS 32 
    

HALTE 9 
    

CERNAY 32 1 3,13% 75,26 75,26 

ROSSIGNAUX 1 283 
    

ROSSIGNAUX 2 216 3 1,39% 161,72 53,91 

CLOS DE 
L'AUDIENCE 

25 
    

HAUTS D'ERMONT 10 
    

O'ZEN 19 
    

TOTAL 2055 69 3,36% 13 517,84 195,91 

 

 

 
 

Résidence Jean jaurès 
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LE TRAITEMENT DES DEMANDES DE LOCATAIRES 

 
LôOffice a poursuivi ses efforts en mati¯re de traitement des demandes de locataires. 1134 demandes    
ont ainsi été traitées en 2015 soit plus de 33 par rapport à 2014. 
 

Résidences 
Total 
2014 

Total 
2015 

Evolution 
/ 2014 

EGLISE 26 14 -12 

OBRE 3 1 -2 

LE VILLAGE 74 52 - 22 

CALMETTE 34 80 +46 

SAINT FLAIVE 100 105 +5 

LES ESPERANCES 295 206 -89 

JEAN JAURES 13 12 -1 

LES BAPAUMES 62 54 -8 

LES CARREAUX 137 232 +95 

LES ARTS 9 19 +10 

LA HALTE 8 7 - 1 

CERNAY 35 31 - 4 

LES ROSSIGNAUX 141 136 - 5 

CLOS DE LôAUDIENCE 31 26 -5 

LES HAUTS DôERMONT 0 4 +4 

LES ROSSIGNAUX 2 133 145 +12 

OôZEN 0 10 +10 

Total général 1 101 1134 +33 
  
 

Corps dõétat Total 2014 Total 2015 

VOIRIE RESEAU DIVERS 11 10 

MACONNERIE 10 17 

SECURITE INCENDIE 10 11 

NETTOYAGE LOGEMENT 0 1 

REMPLACEMENT GARDIEN 33 21 

COUVERTURE TUILES 2 1 

ETANCHEITE 13 13 

SERRURERIE METALLERIE 53 40 

MENUISERIES EXTERIEURES 71 61  

MENUISERIES INTERIEURES 139 208 

REVETEMENT DE SOLS CARRELAGE 2 7 

PEINTURE REVETEMENTS MURAUX 4 4 

ASCENSEURS 4 3 

INTERPHONIE 196 228 

ELECTRICITE-COURANT FORT/FAIBLE 171 186 

CHAUFFAGE VENTILATION 46 17 

PLOMBERIE SANITAIRE 297 286 

ENDUITS DE FACADES RAVALEMENT 1 0 

ESPACES VERTS 1 0 

AUTRES 9 3 

GARDIEN 6 0 

DESINSECTISATION 6 1 

VITRERIE 16 16 

Total général 1101 1134 

Vers la certification « Qualibail » 
 

Fin 2014 lôOffice a d®cid® de sôengager dans une 
démarche qualité. 
 
Lôobjectif est triple : 
- améliorer notre qualité de service, 
- rendre visible notre savoir-faire, 
- entretenir une dynamique interne favorisant la 
concertation de toutes les parties prenantes. 
 
Lôann®e 2015 a permis, en associant ®troitement le 
personnel, de mettre à plat nos procédures, de les 
écrire au besoin, de les harmoniser et surtout de les 
partager. Les indicateurs de suivi ont également ont 
été définis. Les premières enquêtes de satisfaction 
ont ®t® d®ploy®es en fin dôann®e (demande 
technique, propreté). 
Lôensemble du dispositif est pr°t pour °tre test® en 
pr®paration dôune certification fin 2016. 
 
 

Nous observons des variations importantes 
selon les résidences. Après une forte 
hausse en 2014 les demandes sur la 
résidence des Espérances ont ainsi baissé 
en 2015 avec 89 demandes en moins, effet 
vraisemblablement de la fin de la 
réhabilitation. A noter une augmentation 
significative des demandes sur la résidence 
des Carreaux. 
 
Les demandes portent à plus de 80% sur 4 
corps dô®tat : plomberie, interphonie, 
électricité et menuiseries intérieures. 



 

 

 

20 

LA VACANCE DES LOGEMENTS 

 
Il est primordial de permettre la remise en location rapide des logements après le départ des locataires 
afin de limiter les pertes de loyers.  
En 2015 la durée de vacance a légèrement diminué et ce malgré la poursuite des relogements de la 
résidence Obré.  
 
 

Résidences 
nombre 

logts 
vacants 

nombre 
jours 

moyenne 
jours/résidences 

nombre logts 
hors 

désamiantage 

nombre 
jours hors 

logts 
désamiantés 

moyenne 
jours/résidences/ 

hors logts 
désamiantés 

EGLISE 3 96 32,00 3 96 32,00 

VILLAGE 9 395 43,89 9 395 43,89 

CALMETTE 7 347 49,57 7 347 49,57 

SAINT FLAIVE 10 513 51,30 10 513 51,30 

ESPERANCES 19 720 37,89 19 720 37,89 

JEAN JAURES 0 0 0,00 0 0 0,00 

BAPAUMES 7 291 41,57 7 291 41,57 

CARREAUX 17 576 33,88 17 576 33,88 

LES ARTS 2 42 21,00 2 42 21,00 

CERNAY 4 139 34,75 4 139 34,75 

ROSSIGNAUX1 17 834 49,06 17 834 49,06 

ROSSIGNAUX 2 18 1035 57,50 16 804 50,25 

CLOS AUDIENCE 1 10 10,00 1 10 10,00 

HAUTS 
D'ERMONT 1 38 38,00 1 38 38,00 

O ZEN 2 61 30,50 2 61 30,50 

LA HALTE 0 0 0,00 0 0 0,00 

TOTAL 117 5097 43,56 115 4866 42,31 
 
 
 
 
 
 
 

 
Evolution sur les 6 dernières années : 
 
 

     

    

  
2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 

 

Nombre d'état des lieux traités 115 133 135 117 102 99 117 

Vacance moyenne (en jours) 41,1 58,35 36,55 33,00 33,19 46,08 42,31 
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LE NIVEAU DES LOYERS 
 
 

Sur la base des éléments du Dossier Individuel de Situation (DIS) en 2014, nous pouvons constater que 
les loyers des logements pratiqués à Ermont Habitat demeurent inférieurs à la médiane sur notre zone 
de référence. 
 

Loyers théoriques des Logements Ermont Habitat en 2014 
Médiane zone de référence (Zone 1) 

2014 

En euros par logement 
 

3782 
 

4353 

En euros mensuel moyen 
par logement 

 
315 

 
363 

 
 
LES IMPAYES ET LE RECOUVREMENT 
 
Le travail conjoint de lôOffice et de la Tr®sorerie a permis en 2015 de maîtriser le niveau global des 
impayés dans un contexte économique et social très difficile. 
 
Si le nombre de locataires en impayés diminuent (-72 par rapport à 2014)) le niveau moyen des impayés 
en 2015 progresse, du fait de locataires avec une dette importante, et sô®tablit en 2015 à 901 euros par 
locataire en impayés.  
 

LES IMPAYES 2011 2012 2013 2014 2015 

dettes moins de 500 ú 230 231 231 220 186 

dettes de 500 ú ¨ 1500 ú 142 150 122 178 126 

dettes de 1 500ú ¨ 3000 ú 39 29 31 32 45 

dettes de 3000 ú ¨ 5000 ú 12 6 4 14 11 

dettes de 5000 ú ¨ 8000 ú 5 4 0 1 3 

dettes de plus de 8000 ú 1 3 2 1 3 

Total nombre de locataires 429 423 390 446 374 

Montant dette moyenne en ú par locataire 807 752 660 783 901 

 
Les procédures engagées sont relativement stables en nombre.  
Ermont Habitat poursuit sa strat®gie de recouvrement et dôaccompagnement du locataire d®s le premier 
impayé. 

 

PROCEDURE ET RECOUVREMENT 2011 2012 2013 2014 2015 

Saisines CDAPL 47 35 50 56 60 

Demandes FSL 15 8 11 9 9 

Accords FSL 7 6 5 0 7 

Nombre de commandements de payer 105 88 97 92 96 

Assignations 52 41 41 39 49 

Réquisitions de la Force Publique 15 15 10 13 12 

Nombre de départs suite à une procédure 
d'expulsion 

9 9 7 2 3 

Dont expulsion effective concours de la force 
publique 

7 8 4 1 2 

Dettes soldées 42 68 51 45 42 

Signatures de plans d'apurement 41 60 59 73 69 

Signatures de Protocoles de Cohésion Sociale 11 9 12 10 8 
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LA GESTION INTERNE DE LôOFFICE 

 

 
 

LA GESTION DU PERSONNEL 
 

LôOffice compte 37 salari®s au 31 d®cembre 2015. 11 sont des agents de la Fonction Publique 

Territoriale et 26 sont sous contrat de droit privé. 

 

Profil du personnel dôErmont Habitat 

 

   
 

 

Les recrutements en 2015 

 

Un gardien dôimmeuble en CDI a ®t® recrut® au 1er avril 2015 à la loge des Carreaux. 

 

Les départs en 2015 

 

Il y a eu un départ en retraite en 2015. 

 

Les frais de personnel 

 

Frais de personnel 2012 2013 2014 2015 
Médiane 

Ensemble des 
Offices 2014 

En milliers dôeuros 1 220 1291 1347 1457 - 

Hausse (%) 3 % 5,82 % 4 ,33% 8,2% - 

En % des loyers 14,7 % 15.2 % 15.5% 16.5% 18.5% 

En euros par logement 590 625 645 698 722 

 

Dialogue social 

 

Dix réunions de la délégation unique du personnel se sont déroulées en 2015. 

 

de 25 à 
40 ans 
21,62%

de 41 à 
55 ans 
56,76%

Plus de 
55 ans 
21,62%
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Accords dôentreprise 

 

Tous les accords dôentreprise rentrant dans le cadre de la NAO ont été négociés et signés. 

 

Réunion du personnel 

 

Plusieurs réunions du personnel ont été organisées afin de faire un bilan et présenter les futurs 

projets. 

 

Ticket restaurant 

 

La valeur des tickets restaurant a ®t® augment®e de 50 centimes dôeuros au 1er janvier 2015, ils 

sont d®sormais ¨ 7,50 ú. 

 

Amélioration des conditions de travail 

 

Salles de réunion 

 

La salle du conseil a été agrandie et une petite salle de réunion a été créée. 

La loge Calmette a été rénovée et les travaux sont programmés sur celle des Rossignaux. 

 

Formation 

 

37 salari®s dôErmont Habitat ont suivi une formation en 2015, pour un total de 634 heures et un 

co¾t de 51 185 ú. 
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LA COMMMUNICATION ET LE LIEN SOCIAL 
 

 

LôOffice a souhaité renforcer sa communication interne et en direction des locataires et affirmer 

davantage sa place dôacteur local. 

 

Cette mission a été répartie entre une réalisation interne et une réalisation externe confiées à un ou 

plusieurs prestataires. 

 

Lôaccentuation de la communication et de lôimplication des locataires se sont concrétisées en 2015 par : 

 

ü lôimplication systématique des amicales de locataires dans les projets, 

ü la refonte de nos outils de communication avec en particulier le nouveau site internet de lôOffice 

qui en plus dôune image modernis®e, d®ploie plusieurs services (téléchargement, envoi de 

documents, newsletteré), 

ü la mise en place dôoutils de mesures de la satisfaction (enquêtes mise en place dans le cadre 

de la démarche Qualibail), 

ü lôorganisation de la fête des voisins 2015 avec nos 5 Amicales de locataires, 

ü lôinscription de lôOffice pour sa premi¯re semaine des Hlm avec une action plantation sur la 

résidence des Espérances, 

ü la participation de lôOffice au second « Marché Gratuit » dôErmont sur la Résidence les 

Espérances 06 juin 2015 ainsi que dans toutes les fêtes de quartier, 

ü lôorganisation du premier concours de dessin ç jôaime ma r®sidence » avec la participation 

dôune quinzaine dôenfants de locataires, 

ü lô®tude dôun projet dôaccompagnement des locataires en situation dôimpay®s en partenariat avec 

lôassociation Cl® 

 

 
En 7 mois, 72 personnes ont contact® lôOffice via notre site internet pour diff®rents sujets : 
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LES FINANCES DE LôOFFICE EN 2015 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

LES COMPTES 2015 

Lôann®e 2015 se solde par un résultat excédentaire de 1 119 388 ú soit une augmentation de 299 128 ú 

par rapport à 2014 (820 260 ú). 

 

Ces bons résultats doivent permettre de continuer  le programme de réhabilitation du parc qui implique 

lôapport important de fonds propres et de financer les projets de d®veloppement ou de renouvellement 

du parc. 
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EXECUTION BUDGETAIRE 2015    

Fonctionnement DEPENSES (hors récupérables) CHARGES REALISE % 

60 (sauf 603) Achats (hors 609) 131 000,00  108 699,97  82,98  

603 Variation des stocks (annulation SI) 0,00      

61 (sauf 61521) Services extérieurs (hors 619) 662 600,00  572 561,06  86,41  

61521 Dépenses de gros entretien sur biens immobiliers 1 320 000,00  1 115 251,28  84,49  

62 Autres services extérieurs (hors 629) 659 000,00  531 691,15  80,68  

63 (sauf 63512) Impôts, taxes, assimilés (hors 6319, 6339, 6359) 131 700,00  125 839,33  95,55  

63512 Taxes foncières 1 175 000,00  1 117 072,00  95,07  

641  Rémunérations du personnel (hors 6419) 991 700,00  961 658,35  96,97  

6481 Autres chges de personnel - Rémunér., indemnités 0,00      

Autres 64 Chges de personnel (hors 6419, 6459, 6479, 6489) 426 600,00  385 643,48  90,40  

65 (sauf 654) Autres charges de gestion courante 0,00      

654 Pertes sur créances irrécouvrables 80 000,00  45 357,05  56,70  

66 Charges financières (hors 6691) 900 000,00  677 175,52  75,24  

67 (sauf 675, 6732) Charges exceptionnelles 267 000,00  117 924,38  44,17  

675 VNC des éléments sortis de l'actif immobilisé 10 000,00  4 827,75  48,28  

68 (sauf 68157) Dotations aux amortis., aux dépréc. et aux provis. 2 999 100,00  2 647 509,34  88,28  

68157 Provisions pour gros entretien 400 000,00  660 155,54  165,04  

69 Participation des salariés - Impôts sur les bénéf.   84,00    

71 Production stockée (annulation SI)       

Total des charges non récupérables 10 153 700,00  9 071 450,20  89,34  

"063" Total des charges récupérables 3 093 470,00  2 904 934,84  93,91  

6732 Réduction récup. de chges locatives sur ex.antér.  70 000,00      

TOTAL DES CHARGES 13 317 170,00  11 976 385,04  89,93  

RESULTAT PREVISIONNEL (EXCEDENT) 48 800,00  1 119 387,93    

TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT 13 365 970,00  13 095 772,97    

     Fonctionnement RECETTES (hors récupérables) PRODUITS REALISE % 

70 (sauf 703, 704) Produits des activités 50 500,00  55 865,96  110,63  

704 Loyers 8 709 000,00  8 805 096,10  101,10  

71 Production stockée (constatation SF) 0,00      

72 Production immobilisée 0,00      

74 Subventions d'exploitation 0,00      

75 Autres produits de gestion courante 45 000,00  116 390,47  258,65  

76 Produits financiers 60 000,00  85 372,77  142,29  

77 (sauf 7723, 775) Produits exceptionnels  (hors 7732) 493 000,00  525 646,67  106,62  

775 Produits des cessions d'éléments d'actif 0,00  2 300,00    

78 (sauf 78157) Reprises sur amortis., aux dépréc. et provisions 480 000,00  198 380,02  41,33  

78157 Provisions pour gros entretien 400 000,00  400 000,00  100,00  

79 Transferts de charges 0,00      

Atténuation de charges non récupérables :       

603 Variation des stocks (constatation SF) 0,00      

"061" RRR et bonifications d'intérêts 0,00      

"062" Rembourst. sur salaires, chges sociales ou taxes 0,00      

Total des produits hors récupération de charges 10 237 500,00  10 189 051,99  99,53  

703 Récupération des charges locatives 3 093 470,00  2 889 300,97  93,40  

7723 Complémt. récup. de chges locatives sur ex.antér. 35 000,00  15 633,87  44,67  

"064" Atténuation de charges récupérables 0,00  1 786,14    

TOTAL DES PRODUITS   13 365 970,00  13 095 772,97  97,98  

RESULTAT PREVISIONNEL (DEFICIT) 0,00      

TOTAL EQUILIBRE DU COMPTE DE RESULTAT 13 365 970,00  13 095 772,97  97,98  
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Annexe III ##

##

Exercice 2015 Exercice 2014

ACTIF Brut
Amortissements

et dépréciations
Net

Totaux

partiels
Net

2 3 4 5 = (3) - (4) 6 7

20 IMMOBILISATIONS INCORPORELLES 190 492,14 154 358,79 36 133,35 36 133,35 17 394,87

201 Frais d'établissement

2082-2083-2084 Baux emphytéotiques, à construction et à réhabilitation

203-205-206-2085-2088 Autres (1) 190 492,14 154 358,79 36 133,35 17 394,87

232-237 Immobilisations incorporelles en cours/avances et acomptes

21 IMMOBILISATIONS CORPORELLES 91 058 227,36 39 830 097,23 51 228 130,13 51 228 130,13 48 916 212,87

2111 Terrains nus 261 068,05 261 068,05 14 517,80

2112-2113-2115 Terrains aménagés, loués, bâtis 5 706 737,75 5 706 737,75 5 706 737,75

212 Agencements et aménagements de terrains

213(sf 21315,2135 et 21318) Constructions locatives (sur sol propre) 80 243 166,98 38 698 008,11 41 545 158,87 39 530 631,59

214(sf 21415,2145 et 21418) Constructions locatives (sur sol d'autrui) 3 483 795,62 483 347,52 3 000 448,10 3 015 035,04

21315-2135-21415-2145 Bâtiments administratifs 886 805,05 334 975,41 551 829,64 503 783,88

21318-21418 Autres ensembles immobiliers 181 005,20 83 374,44 97 630,76 101 205,75

215-218 Installations techniques, matériel et outillage et aut. immo. Corp. 295 648,71 230 391,75 65 256,96 44 301,06

22
Immeubles en location-vente,en location attribution ou reçus en 

affectation

23 IMMOBILISATIONS CORPORELLES EN COURS 1 559 177,47 1 559 177,47 1 559 177,47 3 607 816,55

2312 Terrains

2313-2314-2318-235 Constructions et autres immobilisations corporelles en cours 1 559 177,47 1 559 177,47 3 607 816,55

238 Avances et acomptes versés sur immobilisations corporelles

26-27 IMMOBILISATIONS FINANCIERES (2) 575,62 575,62 575,62 575,62

261-266-267 (sauf 2678) Participations et créances rattachées à des participations 510,00 510,00 510,00

2741 Prêts participatifs

272 Titres immobilisés

2781-2782 Prêts pour accession

271-274 (sauf 2741)-275-2761 Autres 65,62 65,62 65,62

2678-2768 Intérêts courus

(I) é92 808 472,59 39 984 456,02 52 824 016,57 52 824 016,57 52 541 999,91

STOCKS ET EN-COURS 

31 (net 319) Terrains à aménager

33 Immeubles en cours

Immeubles achevés :

35 sauf 358 (net 359) Disponibles à la vente

358 Temporairement loués

37 Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication

32 Approvisionnements

409 FOURNISSEURS DEBITEURS

CREANCES D'EXPLOITATION 1 737 723,66 372 412,28 1 365 311,38 1 365 311,38 713 685,82

411 (sauf 4113) Locataires et organismes payeurs d'A.P.L 519 754,38 519 754,38 19 855,95

412-4113 Créances sur acquéreurs

413-414-417 Clients - autres activités et autres

415 Emprunteurs et locataires-acquéreurs

416 Clients douteux ou litigieux 858 549,42 372 412,28 486 137,14 550 391,09

418 Produits non encore facturés 56 028,28

42-43-44 sauf 441 Autres 73 694,86 73 694,86 87 410,50

441 Etat et autres collectivités publiques - Subventions à recevoir 285 725,00 285 725,00

CREANCES DIVERSES (3) 97 594,73 97 594,73 97 594,73 84 472,23

45 Groupes, associés et opérations de coopération

46 (sauf 461) Débiteurs divers 92 643,50 92 643,50 79 529,50

461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers

4615 Opérations d'aménagement

47 (sauf 476-4781) Comptes transitoires ou d'attente 4 951,23 4 951,23 4 942,73

50 VALEURS MOBILIERES DE PLACEMENT

DISPONIBILITES 10 536 171,35 10 536 171,35 10 536 171,35 7 740 805,76

511 Valeurs à l'encaissement 2 387,52 2 387,52 2 387,52

515 Compte au Trésor 895 120,26 895 120,26 685 127,44

516 Comptes de placement court terme 9 638 663,57 9 638 663,57 7 053 290,80

5188 Intérêts courus à recevoir

Autres 51 Comptes courant - Autres que le Trésor

53-54 Caisse, régies d'avances et accréditifs

486 Charges constatées d'avance 5 376,62 5 376,62 5 376,62 6 759,93

(II) é12 376 866,36 372 412,28 12 004 454,08 12 004 454,08 8 545 723,74

481 Charges à répartir sur plusieurs exercices (III) 15 780,66 15 780,66 15 780,66 25 604,73

169 Primes de remboursement des obligations (IV)

476-4781 Différences de conversion ou d'indexation - Actif (V)

TOTAL GENERAL                                           ( I + II + III + IV + V ) 105 201 119,61 40 356 868,30 64 844 251,31 64 844 251,31 61 113 328,38
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Annexe III

Exercice 2015 Exercice 2014

PASSIF Détail Totaux partiels

2 3 4 5

10 DOTATIONS ET RESERVES 8 256 245,03 8 019 630,12

102 Dotations 495 932,04 495 932,04

103 Autres fonds propres - autres compléments de dotation, dons et legs en capital

106 Réserves :

1067 Excédents d'exploitation affectés à l'investissement 4 814 373,32 4 814 373,32

10685 Plus-values nettes sur cessions immobilières 2 709 324,76 2 709 324,76

10688 Réserves diverses 236 614,91

11 Report à nouveau   (a) 6 506 033,05 6 506 033,05 5 685 772,73

12 Résultat de l'exercice   (a) 1 119 387,93 1 119 387,93 820 260,32

Montant brut Inscrit au résultat

13 SUBVENTIONS D'INVESTISSEMENT 10 304 476,81 (4 786 912,84) 5 517 563,97 5 517 563,97 5 475 074,86

14 PROVISIONS REGLEMENTEES

145 Amortissements dérogatoires

(I) é21 399 229,98 21 399 229,98 20 000 738,03

15 PROVISIONS 2 567 379,95 2 260 850,65

151 -152 Provisions pour risques 41 638,80 41 638,80

1572 Provisions pour gros entretien 1 460 155,54 1 200 000,00

153-158 Autres provisions pour charges 1 065 585,61 1 019 211,85

(II) é2 567 379,95 2 567 379,95 2 260 850,65

16 DETTES FINANCIERES                    (1) (2) 39 828 237,54 37 434 312,53

162 Participation des employeurs à l'effort de construction 890 566,99 954 338,34

163 Emprunts obligataires

164 Emprunts auprès  des Etablissements de Crédit : 

1641 Caisse des Dépôts et Consignations 36 854 485,41 34 045 262,75

1642 C.G.L.L.S

1647 Prêts de l'ex-caisse des prêts HLM 82 217,36 102 265,47

1648 Autres établissements de crédit 914 313,46 1 179 424,58

165 Dépôts et cautionnements reçus : 

1651 Dépôts de garantie des locataires 727 592,25 728 398,64

1654 Redevances (location-accession)

1658 Autres dépôts

Emprunts et dettes financières diverses : 

166 Participation des salariés aux résultats

167 (sauf 1677) Emprunts assortis de conditions particulières 40 181,92 63 184,16

1677 Dettes consécutives à la mise en jeu de la garantie des emprunts

168 (sauf 1688) Autres emprunts et dettes assimilées

16881 Intérêts courus non échus 303 099,50 335 833,87

16882 Intérêts courus capitalisables 

16883 Intérêts compensateurs 15 780,65 25 604,72

5181-519 Crédits et lignes de trésorerie

229 Droits des locataires acquéreurs, des locataires attributaires ou des affectants

419 Locataires, acquéreurs, emprunteurs, loc.-acq., et org. payeurs d'APL 242 351,50 371 461,06

4191- 4197-4198 Autres comptes créditeurs 4 601,73 7 612,03

4195 Locataires-Excédents d'acomptes 237 749,77 363 849,03

DETTES D'EXPLOITATION 494 753,23 660 420,54

401-4031-4081-40711(b)-

40721(b) Fournisseurs 472 622,98 639 352,41

402-4032-4082-40712(b)-

40722(b) Fournisseurs de stocks immobiliers

42-43-44 Dettes fiscales, sociales et autres 22 130,25 21 068,13

DETTES DIVERSES 281 944,59 551 310,87

Dettes sur immobilisations et comptes rattachés :

404-405-4084-40714(b)-

40724(b)
Fournisseurs d'immobilisations

177 261,50 433 205,09

269

Autres dettes : 

45 Groupes, associés et opérations de coopération

4088-46 (sauf 461) Créanciers divers 84 477,30 103 623,75

461 (sauf 4615) Opérations pour le compte de tiers

4615 Opérations d'aménagement

47 (sauf 477 et 4782) Comptes transitoires ou d'attente 20 205,79 14 482,03

487 Produits constatés d'avance : 30 354,52 30 528,09

4871-4878 Au titre de l'exploitation et autres 30 354,52 30 528,09

4872 Produits des ventes sur lots en cours

4873 Rémunérations des frais de gestion PAP

(III) é40 877 641,38 40 877 641,38 39 048 033,09

477-4782 Différences de conversion ou d'indexation - Passif (IV) é

TOTAL GENERAL                                                          ( I + II + III + IV ) 64 844 251,31 64 844 251,31 61 309 621,77

(1) Dont à plus d'un an

(2) Dont à moins d'un an

BILAN - PASSIF - AVANT AFFECTATION DU RESULTAT

1
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(a) Montant entre parenthèses (ou précédé du signe moins) lorsqu'il s'agit de pertes.                                          
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Annexe IV

EXERCICE 2015 EXERCICE

N°COMPTE CHARGES 2014

1 2 3 4 5 6

CHARGES  D'EXPLOITATION  (1) 2 904 934,84 8 274 320,68 11 179 255,52 10 828 046,78

60-61-62 Consommations de l'exercice en provenance des tiers 2 324 677,13 2 335 809,66 4 660 486,79 4 324 797,75

60 (net de 6092) Achats stockés :

601 - Terrains

602 - Approvisionnements

607 - Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication

603 Variations des stocks (a) :

6031 - Terrains

6032 - Approvisionnements

6037 - Immeubles acquis par résolution de vente ou adjudication

604-605-608 (net de 6094, 6095 et 6098) Achats liés à la production de stocks immobiliers

606 (net de 6096) Achats non stockés de matières et fournitures 1 266 421,31 109 282,97 1 375 704,28 1 339 367,50

61-62 (net de 619 et 629) Services extérieurs : 1 058 255,82 2 226 526,69 3 284 782,51 2 985 430,25

611 Sous traitance générale (travaux relatifs à lexploitation) 729 292,89 167 031,51 896 324,40 839 304,61

6151 Entretien et réparations courants sur biens immobiliers 3 050,56 227 530,81 230 581,37 199 400,25

6152 Gros entretien sur biens immobiliers 17 343,13 1 115 251,28 1 132 594,41 968 555,91

6156 Maintenance 63 658,09 63 658,09 44 562,29

6158 Autres travaux d'entretien 

612 Redevances de crédit bail et loyers des baux à long terme

616 Primes d'assurances 85 363,62 85 363,62 82 173,90

621 Personnel extérieur à l'organisme

622 Rémunérations d'intermédiaires et honoraires 238 580,60 238 580,60 143 039,49

623 Publicité, publications, relations publiques 27 969,02 27 969,02 26 611,65

625 Déplacements, missions et réceptions 19 535,25 19 535,25 16 450,20

6285 Redevances

Autres 61 et 62 Autres 308 569,24 281 606,51 590 175,75 665 331,95

63 (net de 6319, 6339 et 6359) Impôts, taxes et versements assimilés 339 278,85 1 246 923,33 1 586 202,18 1 558 982,88

631-633 (net de 6319, 6339) Sur rémunérations 21 540,85 115 013,19 136 554,04 130 507,64

63512 Taxes foncières 1 120 940,00 1 120 940,00 1 103 943,00

Autres 635-637 (net de 6359) Autres 317 738,00 10 970,14 328 708,14 324 532,24

64 (net de 6419, 6459, 6479 et 6489) Charges de personnel 240 978,86 1 348 389,83 1 589 368,69 1 521 858,10

641-6481 (net du 6419 et 64891) Salaires et traitements 183 251,20 962 746,35 1 145 997,55 1 096 707,83

645-647-6485 (net du 6459, 6479, 64895) Charges Sociales 57 727,66 385 643,48 443 371,14 425 150,27

681 Dotations aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions 3 297 840,81 3 297 840,81 3 358 348,97

Dotations aux amortissements : 2 453 427,51 2 408 348,97

Immobilisations locatives 2 403 518,11 2 403 518,11 2 317 755,29

Autres 6811 Autres immobilisations 49 909,40 49 909,40 40 372,82

6812 Charges d'exploitation à répartir

6816 Dotations aux dépréciations des immos. incorporelles et corporelles

6817 Dotations aux dépréciations des actifs circulants 50 220,86

6815 Dotations aux provisions d'exploitation : 844 413,30 950 000,00

68157 Provisions pour gros entretien 660 155,54 660 155,54 450 000,00

Autres 6815 Autres provisions 184 257,76 184 257,76 500 000,00

65 (sauf 655) Autres charges de gestion courante 45 357,05 45 357,05 64 059,08

654 Pertes sur créances irrécouvrables 45 357,05 45 357,05 64 059,08

651-658 Redevances et charges diverses de gestion courante

655 Quotes-parts de résultat sur opérations faites en commun

66 (net du 669) CHARGES FINANCIERES 686 999,59 738 495,23

6863 Dotations aux amortissements des intérêts compensateurs à répartir 9 824,07 9 824,07 10 659,86

Autres 686 Autres dotations aux amortissements et aux provisions ï charges financi¯res

Charges d'intérêts : 

661121 Intérêts sur opérations locatives - crédits relais et avances

661122 (net de 6691) Intérêts sur opérations locatives - financement définitif 677 175,52 677 175,52 727 835,37

661123 Intérêts compensateurs

661124 Intérêts de préfinancement consolidables

66114 Accession à la propriété - crédits relais et avances

66115 Gestion de prêts - Accession

Autres 661 Intérêts sur autres opérations

667 Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement

666-668 Autres charges financières

67 CHARGES EXCEPTIONNELLES 110 045,93 370 161,59

671 Sur opérations de gestion 44 148,13 44 148,13 21 852,65

673 Titres annulés (sur exercices antérieurs) : 70,40 70,40 71 771,84

6731 Hors réduction de récupération des charges locatives 70,40 70,40

6732 Réduction de récupération de charges locatives 71 771,84

Sur opérations en capital : 65 827,40 276 537,10

675 Valeurs comptables des éléments d'actifs cédés (b) : 4 827,75 4 827,75 2 604,36

6751 Immobilisations incorporelles

6752 Immobilisations corporelles 4 827,75 4 827,75 2 604,36

6756 Immobilisations financières

678 Autres 60 999,65 60 999,65 273 932,74

687 Dotations aux amortissements et aux provisions : 

6871 Dotations aux amortissements des immobilisations

Autres 687 Dotations aux dépréciations et autres provisions exceptionnelles

69 PARTICIPATIONS DES SALARIES AU RESULTATS - IMPÔTS SUR LES BENEFICES 84,00 84,00

691 Participations des salariés au résultats

695 Impôts sur les bénéfices 84,00 84,00 84,00

TOTAL DES CHARGES 2 904 934,84 9 071 450,20 11 976 385,04 11 936 787,60

1 119 387,93 820 260,32

13 095 772,97 12 757 047,92

(a) Stock initial moins stock final = montant de la variation négative entre parenthèses.

(b) A l'exception des valeurs mobilières de placement

(1) Dont charges afférentes à des exercices antérieurs 64 384,82 31 406,25

C/6721 (part non récupérable) 12 706,20 18 767,88

C/6722 (part récupérable) 51 678,62 12 638,37

COMPTE DE RESULTAT - CHARGES

 Solde créditeur = Excédent 

TOTAL GENERAL

CHARGES

RECUPERABLES

CHARGES NON

RECUPERABLES

TOTAUX

PARTIELS

68111 sauf 681118, 681122 à 681124 

sauf 68112315, 

68112318,6811235,68112415, 

68112418, 6811245

 


